WAZNA INFORMACJA
- dotyczy spraw zwigzanych z cesjg praw z umowy partycypacji

W zwiazku z docierajacymi do nas licznymi informacjami dotyczacymi tzw. ,,odstepnego” -
zwigzanego z cesja praw z umowy partycypacji — nawet w kwotach 200 000 zt czy 250000 zt,
czujemy sie¢ w obowigzku poda¢ do publicznej wiadomosci niniejszg informacje .

Lokale mieszkalne przy ul. Koscielniaka oraz przy ul. Grunwaldzkiej 39 E wybudowane
zostaty ze Srodkéw : preferencyjnego kredytu ( z tzw. Krajowego Funduszu Mieszkaniowego )
realizowanego do 2009 roku przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie, srodkéw UTBS,
oraz ze srodkéw oséb zainteresowanych - tzw. partycypacji .

W zamian za wplate kwoty partycypacji , czyli za pokrycie tylko czeéci kosztéw

wybudowania mieszkania wskazana przez partycypanta lub osoba wptacajgca otrzymywata

prawo najmu tego mieszkania. Sprawy te pierwotnie regulowata Ustawa z dnia 26 paZdziernika
1995 roku o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego ( Dz. U. z 2019 r. poz.
2195) - a obecnie Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o spotecznych formach rozwoju
mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 2224 oraz z 2022 r. poz. 807 i 1561) . W czasach budowy tych
mieszkar ( tj. w latach 2001-2009 ) - kwoty partycypaciji stanowity ok. 20 % , 25 % lub 30 %
faktycznych kosztéw wybudowania mieszkania. Niezaleznie od tego czy mieszkanie wybudowano
Z partycypacja czy bez, od poczatku tego programu obowigzujaca zasadj jest, e mieszkania te
obejmowaé w najem powinny osoby nieposiadajace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych w
danej miejscowosci i nie powinny przekraczaé okreslonych w ustawie dochodéw.

Pierwotnie nie mozna byto dokonywaé¢ cesji praw z umowy partycypacji — pozniej takg mozliwosé

wprowadzono. Obecnie takiej czynnosci mozna dokona¢ wytacznie za zgoda zarzadu spétki .

Mieszkanie wybudowane z partycypacja, ktére najemcy stato sie zbedne z powodu
przeprowadzki albo np. zakupu innego mieszkania badZz wybudowania domu powinno by¢ ,
zwrocone ” do tbs-u lub moze byé¢ dokonana cesja praw na inng osobe. Wyjasniamy , ze w
przypadku zwrotu mieszkania do ths-u jak i w przypadku gdy tbs podejmie decyzje o sprzedazy
lokali na rzecz najemcy - kwota zwrotu partycypaciji lub kwota zaliczenia wpfaconej partycypacji na
poczet ceny nabycia lokalu, zostanie wyliczona na podstawie art. ustawy z dnia 26 pazdziernika
1995 roku o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa (Dz. U. z 1995 roku, Nr 133, poz. 654 z
poin. zm.). Przyktadowe wyliczenia zwrotu partycypacji w przypadku zakoriczenia najmu i
oproznienia lokalu (art.. 29a ust. 3 cytowane; ustawy)dokonane w naszej spétce byty nastepujace :

1. Wyliczono na dziei 27 lipca 2020 roku: kwota zwracana 48 717,19 zt,
kwota wptacona 28 656,75 zt w dniu 28.01.2005 r.



2. Wyiiczono na dzien 5 sierpnia 2021 roku: kwota zwracana 38 067,24 zt,
kwota wptacona 21 323,56 zt w dniu 14.09.2005 r.
3. Wyliczono na dzie 14 kwietnia 2022 roku: kwota zwracana 82 507,36 zt,
kwota wptacona 62775,83 zt w dniu 17.02.2009 r.
Dlatego, ze lokale przy ulicy M. Koscielniaka i Grunwaldzkiej zostaly wybudowane z

pomocy preferencyjnego kredytu i majg stuzy¢ mieszkaricom do zaspokojenia wiasnych potrzeb

mieszkaniowych — w imieniu Spétki Usteckie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0. o.

informuje, ie bedziemy wyrazali zgode na dokonywanie cesji partycypacji na osoby :
- nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu w Ustce lub bliskiej okolicy,
- nie przekraczajace okreslonych w ustawie dochodéw,
- » Zyciowo , zwigzane z Gming Miasto Ustka lub najblizsza okolica ( zamieszkiwanie, praca,
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, uczeszczanie dzieci do szkoly, przedszkola itp.).
Lokale zbgdne powinny zosta¢ zwrécone do UBTS lub przekazane cesjg praw partycypacii ( za

zgoda UTBS ) na osoby spetniajgce wyzej opisane warunki — na rozsadnych warunkach -

uwzgledniajgcych aktualng warto$¢ zwrotu kwoty partycypacji i wyposazenia mieszkania.
Informujg, Ze réznica pomiedzy tzw. odstepnym a wyliczong kwota zwrotu partycypacji lub

zaliczeniem tej kwoty w przysztosci na poczet wykupu mieszkania jest wytacznym ryzykiem

przysztego najemcy ( nabywajgcego prawa z umowy partycypacji ) i wnoszenie roszczer w tym

zakresie do spdétki bedzie bezskuteczne.

W zwiagzku z powyiszym, informujemy, ze wraz z wnioskiem o wyrazenie zgody na
przeniesienie praw z umowy partycypacji, osoba ubiegajaca sie o bycie strona umowy
partycypacji i najmu powinna ztozy¢ :

- oSwiadczenie, ze nie posiada tytutu prawnego do lokalu w Ustce lub bliskiej okolicy,

- informacji o dochodach - przedstawienie PIT-u za ostatni rok kalendarzowy wszystkich oséb
dorostych, ktére beda zamieszkiwaé w lokalu,

- dokumenty potwierdzajace, ze , zyciowo , jest zwigzana z Gming Miasto Ustka iub najblizsza
okolica ( zamieszkiwanie, praca, prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, uczeszczanie dzieci do

szkoty, przedszkola itp.).

Usthe 28 08 2023y,
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